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หัวขอการคนควาอิสระ  สวนประสมการตลาดของธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดปทุมธานี 
ช่ือ   นางสาวชาสุดา  บุณฑริก  
อาจารยที่ปรึกษา  ผูชวยศาสตราจารยพิมพา  หิรัญกิตติ 
วิชาเอก   การตลาด  
ปการศึกษา  2550 

บทคัดยอ 

 การวิจัยเ ร่ือง  สวนประสมการตลาดของธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดปทุมธานี  มี
วัตถุประสงค เพื่อศึกษาขอมูลทั่วไปของผูประกอบการธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดปทุมธานี และ
สวนประสมการตลาดของธุรกิจบานจัดสรร กลุมตัวอยางไดแก ผูประกอบการธุรกิจบานจัดสรร ซ่ึงมี
โครงการบานจัดสรรที่ดําเนินการกอสรางและยังเปดจําหนายอยูในจังหวัดปทุมธานี จํานวน 86 
บริษัท โดยใชการสุมตัวอยางแบบหลายขั้นตอน (Multi Stage Random Sampling) ไดแก การสุม
แบบเจาะจง การสุมแบบชั้นภูมิ และการสุมแบบสะดวก โดยใชแบบสอบถามเปนเครื่องมือในการ
เก็บรวบรวมขอมูล เลือกเก็บกลุมตัวอยางจาก 6 อําเภอ ในจังหวัดปทุมธานี คือ อําเภอเมือง อําเภอสาม
โคก อําเภอลาดหลุมแกว อําเภอลําลูกกา อําเภอคลองหลวง และอําเภอธัญบุรี วิเคราะหผลโดยใชโป
ระแกรมสําเร็จรูปเพื่อการวิจัย สถิติที่ใชเปนเชิงพรรณนา ไดแก คารอยละ  คาคะแนนเฉลี่ย และคา
เบี่ยงเบนมาตรฐาน สถิติที่ใชทดสอบสมมติฐานใช t-test กับกลุมตัวอยางที่มี 2 กลุม ใช ANOVA 
กับกลุมตัวอยางที่มีมากกวา 2 กลุม 
 ผลการวิจัย พบวา ผูประกอบการสวนใหญมีรูปแบบการดําเนินโครงการแบบบริษัทจํากัด 
มีเงินลงทุน  501 ถึง 1,000 ลานบาท สวนใหญแหลงเงินทุนมาจากเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ซ่ึง
สวนใหญผูประกอบการมีประสบการณในการทําโครงการบานจัดสรร โดยประเภทของบานจัดสรร
สวนใหญเปนบานเดี่ยว ซ่ึงผูประกอบการใหเหตุผลสําคัญที่ดําเนินการโครงการบานจัดสรรเปน
อันดับ 1 คือ เคยประสบความสําเร็จไดกําไรในโครงการบานจัดสรรมากอนหนานี้ โดยสวนใหญ
บริษัทจะมีการศึกษาขอมูลในการทําโครงการบานจัดสรร และกลุมลูกคาเปาหมายหลักของโครงการ
บานจัดสรร คือ กลุมลูกคาในจังหวัดปทุมธานีที่มีรายไดครอบครัวระหวาง 30,000 บาท ถึง 60,000  
บาทตอเดือน โดยผูประกอบการใหความสําคัญกับดานผลิตภัณฑ ดานราคา ดานทําเลที่ตั้ง ดาน
กระบวนการใหบริการ ดานบุคลากรผูใหบริการ และดานลักษณะทางกายภาพในโครงการในระดับ
มาก ดานการสงเสริมการตลาดผูประกอบการใหความสําคัญในระดับปานกลาง นอกจากนั้นยังพบวา
รูปแบบการดําเนินโครงการบานจัดสรร เงินลงทุน แหลงเงินทุน ประสบการณในการทําโครงการ
บานจัดสรรของบริษัท ประเภทของบานจัดสรรในโครงการ และการศึกษาขอมูลเพื่อใชในการ
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กําหนดกลุมลูกคาเปาหมาย แตกตางกัน มีสวนประสมการตลาดดานผลิตภัณฑ ดานราคา ดานทําเล
ที่ตั้ง ดานการสงเสริมการตลาด ดานกระบวนการใหบริการ ดานบุคลากรผูใหบริการ และดาน
ลักษณะทางกายภาพโครงการแตกตางกัน  
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ABSTRACT 

 The research about “Marketing Mix of Housing Estates in Pathmthani 
Province had the purpose to study the general information of housing estates 
entrepreneurs in the Pathumthani and the marketing mix of housing estates. The 
samples consisted of housing estates entrepreneurs has housing estates project where is 
managing to build and still open sell 86 companies in Pathmthani. The sampling was 
carried out through the multi-stage random sampling method, which included : the 
purposive sampling, the level sampling, and the convenient sampling. The 
questionnaires were used for data collection. The samples were collected from 6 
districts in Pathmthani, which included : Mueang, Sam KhoK, Lat Lum Kaeo, Lam Luk 
Ka, Khlong Luang and Thanyaburi districts. The outcome was analyzed using 
packaged program for the research and the descriptive statistic consisted of percentage 
and standard deviation. The statistics for testing the hypothesis was carried out by using 
the t-test with the 2 group samples and the ANOVA with more than 2 group samples. 
 The research is most entrepreneurs have the format for project is the company 
limited and the capital about 501 to 1000 million baht. Most the source capital came 
from the loan financial institute so that the entrepreneurs had been experienced for 
housing development project. Most typing of the housing development is detached 
house, the entrepreneurs to main reasons proceeding for that the top rank is the 
previously project have been successful mostly, the firm will be data study to housing 
development and the customer target groups of the project are the customers group 
have got income between 30,000 to 60,000 Baht per month/family in Pathumthani. 
Mostly the entrepreneurs to very importance level with product, price, place, services 
process, people and the physical evidence. And the promotion to moderately 
importance level. It was also found that different the format for project, capital, source 
of capital, experiences of the company’s housing development, types of the housing 
development project and the data study in order to determine the customer groups have 
marketing mix side product, price, place, promotion, services process, people and 
physical evidence to be differently.  
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